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Si riportano di seguito i quesiti posti in data 30.06.2020 

QUESITI 

1. In merito ai contenuti della relazione: 

a) ...."Relazione di massima sugli aspetti economico-finanziari del progetto" - RICHIESTA 

CHIARIMENTO: Cosa si intende ottenere e valutare tramite questo specifico punto, posto che tra 

la documentazione richiesta è già previsto elaborato di circa 20 facciate con il calcolo della spesa? 

2. In merito agli elaborati grafici da produrre: 

a) "Planimetria generale.......... l'elaborato dovrà indicare........ le distanze tra gli edifici...." - 

RICHIESTA CHIARIMENTO: E' ammesso che le distanze tra edifici siano inferiori ai minimi previsti 

dalle norme come specificato nelle NTA nel caso in cui....: " il fabbricato/i da ampliare, ricostruire 

o costruire faccia parte di una cortina continua o si inserisca in una serie di fabbricati esistenti 

connotati da un allineamento consolidato....? 

b) "....Sezioni tipo di parti ritenute maggiormente significative atte a rappresentare la qualità tecnica 

e materica dello spazio architettonico...." - RICHIESTA CHIARIMENTO: Cosa significa? E' una 

richiesta per fornire particolari "tipo" e dettagli "standard" delle soluzioni costruttive proposte? 

c) "....Schema per il calcolo degli indici urbanistici...." - RICHIESTA CHIARIMENTO: Quali sono nello 

specifico gli indici urbanistici che si chiede di verificare?  E' necessario verificare anche la 

dotazione a parcheggi secondo l'indice 1mq ogni 10mq di SLP specificato nell'art. 42 delle NTA per 

gli ambiti di interesse pubblico/ attrezzatura scolastica? 

3. In merito al calcolo della spesa: 

a) ......."il calcolo della spesa deve essere contenuto in massimo 20 facciate UNI A4....." - RICHIESTA 

CHIARIMENTO: A che livello di definizione è richiesto il calcolo della spesa? 

RISPOSTE 

1.a) Premesso che non vengono posti limiti o schemi sulle argomentazioni da trattare in merito a questo 

argomento, le tematiche che potrebbero essere affrontate, a puro titolo esemplificativo, sono le 

seguenti: 

 Valutazione economico/finanziaria, anche schematica, delle macro-scelte operate in merito alle 

possibili alternative progettuali (mantenimento / demolizione di fabbricati esistenti); 

 Stima, anche semplicemente in termini percentuali, del risparmio economico annuo atteso 

mediante gli interventi di efficientamento energetico sugli edifici esistenti, di produzione 

dell’energia da fonti rinnovabili, di attuazione di principi progettuali derivanti dall’architettura 

bioclimatica, ecc…; 

 Flessibilità della proposta progettuale nel poter essere realizzata per lotti funzionali d’intervento, 

con prospetti economici di possibili riparti tra i vari lotti funzionali. 

I ragionamenti effettuati potranno analizzare non solo un riparto di pura sequenzialità costruttiva 

e cantieristica, ma valutare anche la tipologia d’intervento (nuova costruzione con ampliamento 

della dotazione scolastica, efficientamento energetico, antisismica, abbattimento barriere 

architttoniche, ecc…) in modo da consentire l’accesso a mirati finanziamenti statali / regionali. 
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2.a) Vale il rispetto della norma citata di cui all’art. 25 punto 2 delle Norme di Attuazione al PGT vigente nel 

momento in cui si vuole mantenere la continuità della cortina edilizia o di allineamenti esistenti. Sono 

naturalmente sempre fatte salve le norme in materia di distanze previste dal Codice Civile e dalle 

norme urbanistiche sovraordinate vigenti. 

2.b) Stante il livello progettuale al momento richiesto, le sezioni devono essere sostanzialmente 

rappresentative delle scelte operate a livello di spazi volumetrici e di ingombri. Possono essere 

rappresentati schemi di particolari tipo per comprendere le soluzioni tecnologiche che si intendono 

adottare dal punto di vista costruttivo (ad es. tipologia di facciata, di isolamento, di copertura, di 

giunto sismico, ecc…). 

2.c) Gli indici urbanistici che devono essere verificati sono quelli individuati nel paragrafo 2.4 dell’Elaborato 

Cp 3 – Documento di Indirizzo alla Progettazione. 

Per quanto riguarda la dotazione di posti auto, devono essere effettuate le seguenti osservazioni: 

 Buona parte delle strutture scolastiche e/o accessorie sono esistenti e verranno riqualificate, altre 

possono essere oggetto di demolizione e ricostruzione senza vincolo di volume né di sagoma; 

 La dotazione attuale di posti auto pubblici lungo via Indipendenza e largo XX Settembre sono di 

circa 1.000 mq, quindi tali da soddisfare ampiamente, secondo l’indice di cui all’art. 42 delle 

Norme di Attuazione, l’intera S.l.p. insediabile all’interno del comparto oggetto di Concorso. 

Non viene pertanto richiesta nessuna ulteriore verifica in merito al reperimento di ulteriori spazi a 

parcheggio. 

 

3.a) Non sono previsti limiti o prescrizioni minime. Stante il livello progettuale al momento richiesto, il 

calcolo della spesa potrà essere effettuato per macro capitoli, ma tali da consentire una analitica 

suddivisione degli interventi attuabili e tali da far comprendere una concreta analisi realistica dei costi 

necessari per l’attuazione del progetto proposto. 

Il quadro economico che ne dovrà risultare dovrà essere completo di tutte le voci previste nella 

contrattualistica pubblica, con suddivisione delle somme per la realizzazione dei lavori (distinti per 

categorie di lavorazione) e delle somme a disposizione della Stazione Appaltante. 

È possibile già in tale documentazione proporre una suddivisione per lotti funzionali d’intervento. 

 
Il Responsabile Unico del Procedimento 

dott. arch. Stefano Grossi 
Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme collegate, il quale sostituisce il 

documento cartaceo e la firma autografa. 
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